OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego:

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokali
uzytkowych na cele mieszkalne w budynku przy ulicy
sejnenskiej 18 na dzialce nr 12092

Inwestor:
Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Suwalkach
ul. Noniewicza 10
16-400 Suwalki

Wykonawca:

Zaktad Projektowo-Budowlany
»BE EM WU” — WRZESIEN
Ul. Olsztynska 21/4
11-500 Gizycko



1. PODSTAWA OPRACOWANIA

zlecenie Inwestora,

wizje lokalne, przeprowadzone na przetomie: lipiec, sierpien
obowigzujgce przepisy i normy

aktualna mapa sytuacyjno- wysokos$ciowa w skali 1:500

VVVY

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i zmiana sposoby
uzytkowania lokali uzytkowych na cele mieszkalne, a przede wszystkim
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, rozbiorka istniejacych trzondéw piecowych
i kuchennych.

3. DANE OGOLNE

Przedmiotowy budynek jest usytuowany w miejscowosci Suwatki. Obiekt
nie jest podpiwniczony, posiada 3 kondygnacje (parter, pietro, drugie pietro,
poddasze) . Budynek jest czesciowo zamieszkaty.

Planowana modernizacja przewiduje odnowienie istniejacych
pomieszczen, wykonanie nowych lokali mieszkalnych, naprawe uszkodzonych
elementow wiezby dachowej, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wykonania
instalacji wod-kan, przytacza energetycznego.

Dane o powierzchni i kubaturze:

» powierzchnia zabudowy 1146.77m?2
» powierzchnie uzytkowa  1999.65 m?
» powierzchnia catkowita 3440.31 m?
» kubatura catkowita 156590.8m?
» kubatura ogrzewana 12896.9m?

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. Fundamenty

tawy fundamentowe wykonane z zelbetu.

4.2, Mury fundamentowe

Sciany fundamentowe murowane z kamienia o grubo$ci 90cm.



4.3. Konstrukcja $cian nosnych czeséci naziemnej

Sciana nosna zewnetrzna sktada sie cegly ceramicznej petnej na zaprawie -

cementowo-wapiennej, grubo$¢ sSciany wynosi 85cm na parterze i 75cm na
pierwszym i drugim pietrze, $ciany nosne wewnetrzne wykonane z cegty ceramicznej
petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, grubos¢ Sciany wynosi 70cm ( na
poziomie wszystkich kondygnacji ).

4 4. Konstrukcja dachu

Dach ptatwiowo-kleszczowy. Niektére elementy konstrukcyjne dachu (ptatwie i
krokwie) w ztym stanie i podlegajg wymianie. Pozostate elementy dachu w dosé
dobrym stanie, wymagajg odnowienia.

4.6. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi blacha powlekana ptaska na ragbek stojgcy.
Orynnowanie budynku kompletne.

4.7. Nadproza

Wszystkie nadproza nad drzwiami i oknami sg tukowe i wykonane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.

4 8. Stolarka otworowa

Trzy zewnetrzne otwory okienne na poziomie parteru s zamurowane, W
pozostatej czesci budynku stolarka okienna drewniana jest w ztym stanie, nalezy jg
wymieni¢. Dwa otwory okienne na poziomie parteru zostaty poszerzone |
zamontowano w nich drzwi.

4.9 Instalacje sanitarne

Budynek jest wyposazony w instalacje wody zimnej oraz kanalizacje sanitarna.



5. ROBOTY ROZBIORKOWE

6.

5.1. Otwory okienne i drzwiowe

Istniejgce otwory drzwiowe zostang przeprojektowane tak, aby ich
szerokos$¢ w sSwietle muru wynosita 110cm (drzwi wejsciowe do lokali
mieszkalnych), badz 90cm (drzwi wewnatrz mieszkan).

Istniejace otwory okienne pozostajg bez zmian.

5.2. Stolarka okienna i drzwiowa

Catosc stolarki otworowej w czesci projektowanej podlega wymianie, a w
czesci zamieszkatej jedynie czesciowo.

5.3. Trzony kuchenne i piecowe

Catos¢ trzonow kuchennych i piecowych podlega rozebraniu.

5.4. Wspodlne pomieszczenia sanitarne

Wszystkie wspolne pomieszczenia sanitarne znajdujgce sie w budynku
nalezy rozebrac.

5.5. Kominy

W czesci projektowanej przewiduje sie rozebranie kominéw i
wybudowanie nowych.

STAN PROJE KTOWANY-ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

1. Nadproza

Istniejace nadproza okienne i drzwiowe, wykonane w postaci tukow
ceglanych, pozostajg bez zmian.

2. Strop

Konstrukcja istniejacych stropow pozostaje bez zmian, nalezy je jednak
dociepli¢ warstwg styropianu (strop parteru i | pietra 4cm, strop Il pietra 10cm). ,
wykonczenie warstw podtogowych w poszczegélnych pomieszczeniach
przedstawiono w projekcie.



3. Sciany zewnetrzne.

Sciany zewnetrzne pozostajg bez zmian, podlegajg jedynie cze$ciowemu
odnowieniu.

4. Sciany dziatowe dobudowane

Sciany dziatowe gr. 10cm wykonaé z cegty ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej, otynkowane dwustronnie tynkiem kategorii lll grubosci 1cm.

5. Konstrukcja wiezby dachowej

Przekrycie budynku stanowi dach ptatwiowo-kleszczowy, w ktérym nalezy
wymieni¢ elementy zniszczone oraz zbutwiate deski jak i taty na nowe.

Wymiary krokwi (90x230) pozostajg bez zmian, nalezy jednak zagesci¢ ich
rozstaw dwukrotnie (doktadna specyfikacja znajduje sie w dokumentacji projektowe;j).

Projektuje sie wymiane istniejacych ptatwi na nowe o wymiarach 140x190.
Przewiduje sie takze wykonanie wzmocnien ptatwi w postaci zastrzatow 140x140
oraz elementdbw wzmacniajgcych 140x100 (doktadna specyfikacja znajduje sie w
dokumentacji projektowej).

Przewiduje sie takze zmiane deskowania z azurowego na petne, z desek o
wymiarach 35x120.

Wszystkie elementy dachu muszg by¢ wykonane z drewna klasy minimum
C27.

6. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu ulega zmianie, catos¢ pokrycia dachu bedzie wykonane z
blachy powlekanej ptaskiej na rgbek stojacy.

Wszelkie obrébki blacharskie wykonaé z blachy powlekanej ptaskiej. Istniejgce
orynnowanie nalezy wymieni¢ na rynny @150cm a rury spustowe @120cm,
wykonane z blachy powlekane;.

7. Klatka schodowe

Istniejgce klatki schodowe pozostajg bez zmian, nalezy jedynie dokonac ich
odnowienia.

8. Kominy

Kominy, ktére nie zostaty wczesniej rozebrane nalezy przemurowac gtowki kominowe
cegta klinkierowa.



9. Elewacje

Elewacje pozostajg bez zmian.

10. Wymiana stolarki otworowej

Catos¢ istniejgcej stolarki okiennej znajdujacej sie w lokalach
mieszkalnych i na klatkach schodowych nalezy wymieni¢ na nowe, wykonane w
technologii PCV z zachowaniem istniejgcego wygladu zewnetrznego.
Wszystkie okna powinny by¢ wyposazone w nawiewniki higro sterowalne.

Przewiduje sie wymiane drzwi wejsciowych do klatek schodowych na
metalowe, przystosowane do instalacji domofonowe;j.

Podczas wymiany stolarki okiennej nalezy wstawi¢ nowe parapety,
zarébwno wewnetrzne jak i zewnetrzne.

11. Elementy wykoriczenia wewnetrznego

Sciany i sufity mieszkan, korytarzy oraz klatek schodowych nalezy
dwukrotnie pomalowaé farbg emulsyjna.

Tynki Scian fazienki, kuchni, korytarzy oraz klatek schodowych nalezy
pomalowac farba olejng do wysokosci 1,5 m.

7. INSTALACJE

Instalacje sanitarne i elektryczne, zostaty opracowane odrebnie i stanowig
integralng czesc¢ projektu budowlanego.

Instalacja ogrzewania budynku — zostata opracowana odrebnie i stanowi
integralng czes¢ projektu budowlanego.



8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

8.1. Klasyfikacja budynku.

Budynek po dokonaniu przebudowy i zmianie sposobu uzytkowania bedzie w calosci

jako obiekt mieszkalny zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

8.2. Wysokos¢ budynku.

Obiekt ze wzgledu na wysokos¢, ktdra nie przekracza 4 kondygnacji nadziemnych

zaliczony jest do budynkow niskich.

8.3. Strefy pozarowe.

Dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej dla tego typu budynkdéw wynosi 8000 m2, w

zwigzku z czym caty budynek miesci sie w jednej strefie pozarowe;.

8.4. Klasa odpornosci pozarowe,|.

Budynek powinien by¢ wykonany w klasie ,D" odpornosci pozarowej, tzn. ze
poszczegolne elementy konstrukcyjne powinny by¢ nie rozprzestrzeniajgce ogien, |
posiadac nastepujgce klasy odpornosci ogniowe; .

- R 30 - gtdwna konstrukcja nosna,

- REI 30 - strop,

- EIl 30 - $ciany zewnetrzne,

- R 30 - biegi i spoczniki schoddw.
Projektowane elementy Kkonstrukcyjne spetniajg  wymagania w  zakresie
rozprzestrzeniania ognia (drewniana konstrukcja dachu zostanie zabezpieczona
$rodkiem ogniochronnym do granic niezapalnosci).
Wyjscie z klatki schodowej na strych budynku bedzie zamknigte drzwiami o klasie

odpornosci ogniowej El 30, wyposazonymi w urzgdzenie samozamykajace.

8.5. Wymagania ewakuacyjne.

W  projektowane] budynku zachowane sg nastgpujgce parametry drog
ewakuacyjnych :
- dopuszczalna diugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych 40 m,

- dopuszczalna diugo$¢ dojs¢ ewakuacyjnych przy jednym dojsciu 60 m,



- szerokos$é biegéw schoddw 1,2 m,

- szerokosé spocznikow schodéw 1,5 m,

- szeroko$é drzwi ewakuacyjnych co najmniej 0,9 m, a w przypadku drzwi
prowadzgcych z klatki schodowej na zewnatrz budynku co najmniej 1,2 m,

- wysoko$é¢ drzwi ewakuacyjnych co najmniej 2 m.

8.6. Wymagania instalacyjne.

Budynek bedzie wyposazony w instalacje odgromowg oraz w przeciwpozarowy

wytgcznik pradu.

8.7. Przygotowanie obiektu do dziatan ratowniczo-gasniczych.

Do budynku zapewniony jest bezposredni dojazd od ul. Sejnenskiej, spetniajacy
wymagania dla drog pozarowych.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia miejska siec
wodociagowa z hydrantami nadziemnymi 80. Najblizszy hydrant znajduje sie w

odlegtosci do 75 m od budynku.



¥. UWAGI KONCOWE

W  przypadku
niezgodno$ci z niniejszg dokumentacja, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ autora

prowadzenia robét odkrywkowych i

projektu, aby uzgodni¢ tok dalszego postepowania.

Wymiary podane w inwentaryzaciji i projekcie nalezy zawsze konfrontowaé

ze stanem rzeczywistym.

Mozliwo$¢ wykorzystania materiatdw i elementéw konstrukcyjnych,
pochodzgcych z rozbiérki moze okresli¢ uprawniony kierownik budowy, za$s
wykonczeniowych kierownik budowy w uzgodnieniu z Inwestorem.

Catos¢ robét nalezy wykonaé zgodnie z projektem budowlanym oraz w
zgodzie ze sztukg budowlang i warunkami technicznymi wykonania robot.

Wykonat:
\

¥ {né. Macies Wrzesios
upr\ud, nr SUW-57/86
H-500 Sizeko. vi. Ulsztyrigka 21/4

Gizycko, lipiec, 2008r.
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